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Indholdsfortegnelse
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Punkt 1: Keb af Kejlstrupvej 99D, Silkeborg, til regionale funktioner

1-23-0-86-21
Resume

Regionsradet godkendte i juni 2021, at Praehospitalet kunne indgd lejeaftale om dele af ejendommen Kejlstrupvej
99D i Silkeborg med henblik pa etablering af ambulancebase samt regional uddannelsesfunktion for den
praehospitale indsats, og gav samtidigt projekteringsbevilling til forberedelse af ombygningsprojekt.

Siden dette tidspunkt er to af Socialomrddets specialomrdder, Autisme og Socialpsykiatri Voksne, blevet udfordret
pa deres lokaler til administration og kursusaktiviteter, og der har derfor vaeret foretaget en markedsafsggning, som
har peget pa den resterende del af Kejlstrupvej-ejendommen. Det forventes, at der kan opnas kvalitetsmaessige
synergier ved en fysisk samlet placering af de to specialomrdders administrationer - ligesom der forventes en
lokale- og driftsmaessig optimering ved at samle kursus- og mgdefaciliteter for Praehospitalet og de to
specialomrader.

Ud fra en gkonomisk betragtning vurderes det fordelagtigt, at Region Midtjylland kgber ejendommen fremfor at
indgd yderligere lejemal, hvis hele bygningen er i regional anvendelse.

Direktionen indstiller,

at projektforslag for etablering af base og tilknyttede faciliteter til Praehospitalet i
Silkeborg godkendes,

at Praehospitalet gives en anlaegsbevilling pa 16,0 mio. kr. til gennemfgrelse af
ombygningsprojektet finansieret fra Puljen til anlaegsprojekter,

at Region Midtjylland kgber ejendommen Kejlstrupvej 99D til faelles anvendelse for
Preehospitalet og Socialomradet,

at dispositionsforslag for indretning af kursusfaciliteter og administration for
Specialomrade Autisme og Specialomrade Socialpsykiatri Voksne godkendes,

at Socialomradet gives en anlaegsbevilling pd 9,0 mio. kr. til gennemfgrelse af
ombygningsprojektet finansieret fra Socialomradets ramme til udvikling af
tilbud,

at der gives anlaegsbevillinger og radighedsbelgb jf. tabel 1, samt bilag 1, tabel 5,
0g

at finansiering og fordeling af kgbssummen foretages jf. bilag 1, tabel 5.

Sagsfremstilling

Regionsradet godkendte i juni 2021, at Preehospitalet kunne indga lejekontrakt for lokaler til en ny base i Silkeborg.
P& samme dagsorden blev der givet projekteringsbevilling til ekstern radgivning, for at den ngdvendige ombygning
af de eksisterende lokaler kunne forberedes og prisseettes. Projektforslaget for den fremtidige indretning af basen
fremlaegges nu til regionsrddets godkendelse med henblik p& udmgntning af anlaegsbevilling til udbud og
gennemfgrelse af projektet.

Socialomrddets otte specialer har egne decentrale administrationer p& forskellige lokationer. Administrationen for
Specialomrade Autisme er blevet opsagt af en del af sine lejede lokaler i Hinnerup, og der er derfor igangsat en
afsggning efter egnede lokaler som kan rumme hele administrationen. Ligeledes er administrationen for
Specialomrade Socialpsykiatri Voksne midlertidigt placeret i lejede lokaler i Funder, Silkeborg, indtil der findes en
mere permanent Igsning.

I denne forbindelse er der set pd potentialerne ved at finde feelles administrations- og kursuslokaler med henblik pd
@get samarbejde og synergi. Afsggningen har peget pd den resterende del af Kejlstrupvej-ejendommen, herunder

o . . o . .
ogsa den synergi, der kan vaere mellem Socialomradets og Praehospitalets kursuslokaler. Samlet vil der kunne



opnas en vaesentlig bedre udnyttelsesgrad af disse lokaler samt understgttes etablering af gvrige faellesfunktioner i
forbindelse med kursus- og daglige driftsaktiviteter.

Kgb af Kejlstrupvej 99D

Der er indgdet lejeaftale med College360, som ejer Kejlstrupvej 99D, om de lokaler, som Praehospitalet skal bruge
fremadrettet. Synergien i at anvende den resterende del af ejendommen til Socialomrddet har muliggjort en mere
helhedsorienteret tilgang, der via business case-analyse peger pa, at et samlet kgb af ejendommen vil veere mere
favorabelt for regionens interesser. Dette beror bade pa, at det er lykkedes at forhandle en fornuftig pris for
ejendommen, at deponeringsreglerne i forbindelse med indgdelse af lejekontrakt ved den konkrete ejendom giver
et stort likviditetstreek, og at forrentnings- og afskrivningsreglerne pa det takstfinansierede Socialomrade ggr, at en
30-arig profil i forbindelse med eje giver en lavere takstpavirkning, end en 10-arig profil ved en leje-lgsning. Der er
forhandlet en kgbspris, som vil danne basis for handlen under forudseetning af tilsagn fra sagens aktgrer. Det
foreslds at kgbssummen fordeles 40/60 mellem Praehospitalet og Socialomrddet pd basis af arealer/anvendelse af
bygningen. I bilaget 'Beskrivelse af projekter samt kgbsforudsesetninger' belyses baggrunden for et kgb yderligere,
herunder business case, der viser den gkonomiske fordel ved at kgbe frem for at leje.

Fakta for ejendommen samt kgbsaftale

Ejendommen er opfgrt i 1996 og er Isbende om- og tilbygget. Facaderne fremstar i gule tegl samt hvidpudsede
omrader, og med fladt tag.

Adr. Kejlstrupvej 99D, 8600 Silkeborg.

Matr. nr. 1yb V. Kejlstrup, Balle.

Grundareal: 9.635 m?2.

Bebygget areal: 3.269 m2, Erhvervsareal: 4.829 m2, Keelderareal: 766 m2

Energimaerke C

Off. vurd. 57 mio. kr.

Kgobsaftalen og den aftalte pris for ejendommen er baseret pa, at szelger fraskriver sig ansvar for ejendommen og
regionen afholder udgifter til tinglysning. Som led i handlen har regionen haft mulighed for at gennemga
ejendommen. Tidspunkt for overtagelse af ejendommen er ikke endeligt aftalt, men kan ske pr. 1. februar 2022,
eller efter parternes naermere aftale. De naermere vilkdr fremgar af kgbsaftalen (se bilag 3).

Fremtidig anvendelse af ejendommen, samt projekt- og dispositionsforslag

I vedheeftede Bilag 1 beskrives den fremtidige anvendelse af ejendommen, projektforslag for ombygning til
Preehospitalet — samt dispositionsforslag for ombygning til Socialomradet. Derudover findes i bilaget en uddybning
af forhold omkring kgbet. Bilag 2 indeholder tegninger af de patankte ombygninger.

Bevillinger
Nedenstdende tabel viser, at der ved godkendelse af denne sag giver to anlaegsbevillinger:

« en anlaegsbevilling pa 16 mio. kr. til Preehospitalets baseetablering samt andel af feelles
arealer/kursusfaciliteter, samt

« en anlaegsbevilling pa 9 mio. kr. til Socialomradets administration samt andel af fzelles
arealer/kursusfaciliteter.

Anlaegsbevillingerne er beregnet pa basis af, at hvert finansieringsomrade betaler 100 % af ombygningsudgifter i
egne arealer, samt en vaegtet fordeling pa 40 % til Preehospitalet og 60 % til Socialomradet af
ombygningsudgifterne til faellesomrdder og kursusfaciliteter. Fordelingsngglen er fastlagt pa basis af
arealanvendelse, og danner ogsa basis for fordeling af kgbssummen og feelles driftsudgifter.

Yderligere bliver der med godkendelsen af denne sag givet bevilling til at kgbe ejendommen samt til at afholde
udgifter til tinglysning mv. Preehospitalets andel finansieres af midler som regionsradet i juni 2021 godkendte
kassefinansieret til deponering i forbindelse med indgdelse af lejemalet. Socialomradets andel afholdes af
Socialomradets ramme til udvikling af sociale tilbud.



Tabel 1. Oversigt over bevilling, rddighedsbelsb.

1.000 kr. Flerarig Radighedsbelab
anleegs- 2022 2023 2024 2025
bewvilling® indeks 109,3 | indeks 109,32 | indeks 109,3 | indeks 109,3

Bevillingsandringer?

Sundhedsomrddst

Ombygning til ambulancebase og

undervisningsfaciliteter, Kejlstrupve) 16.000 16.000

i Silkeborg

Fuljen til anleegsprojekter -16.000

Socialomridet

Ombygning til 3AU's og SVO's

administration, Kejlstrupvej i 9.000 7.000 2.000

Silkeborg

Ramme til udvikling af =ociale tilbud -7.000 -2.000

/Endring af anleegsbevilling -25.000

Total 0 0 0 0 o

‘radighedsbelsbene er ferst disponible, nar regionsradet har givet bevilling til et anls=gsprojekt

’+ = pgede udgifter og - = reducerede udgifter / - = pgede indtzegter og + = reducerede indtsegter

Ved godkendelse af denne dagsorden resterer der 6,0 mio. kr. p& Socialomradets ramme til udvikling af sociale
tilbud i 2022. Med forventning om, at mindreforbrug for 2021 overfgres til 2022, er det vurderingen, at
anlaegsrammen er tilstraekkelig for 2022. Men der kan blive behov for at udsaette prioriterede anlaegsprojekter fra
investeringsplanen med 1 - 2 3r, eller alternativt forhgje anlaagsrammen fra 2023. P8 sundhedsomradets pulje til
anlaegsprojekter resterer der ved godkendelsen 71,6 mio. kr. i 2022.

Baeredygtighed

Et vaesentligt element i at sammentaenke de tre forskellige driftsenheder i en feelles bygning, er en optimeret,
effektiv arealudnyttelse. Dette ggr samlet set, at hver af enhederne har behov for at rade over fzerre
kvadratmeter/lokaler til uddannelse og kursus, og samtidigt har mulighed for en fleksibel anvendelse af lokaler med
forskellig starrelse og funktionalitet. Ved at indrette i en eksisterende bygning opnas ogsa fordele ved genbrug af
eksisterende materialer og konstruktioner, og dermed et mindre klimaaftryk end ved etablering af en ny bygning.
Den geografiske placering midt i regionen betyder, at transport i forbindelse med uddannelse bade hos
Preehospitalet og Socialomradet reduceres, hvilket er en ressourcemaessig besparelse. Samlet set peger
businesscasen for projektet pa, at der er tale om en totalgkonomisk god lgsning, hvilket ogsa er et element i en
samlet baeredygtighedsvurdering.

Sociale klausuler
Ombygningsprojekterne har et omfang der ggr, at regionens krav vedrgrende laere- og praktikpladser traeder i kraft.

Der vil sdledes blive stillet krav om, at minimum 6 % af de arsvaerk, der anvendes til at opfylde
entreprisekontrakter pa projektet, skal beszettes med praktikanter.

Beslutning
Udvalg for baeredygtighed, teknologi og anlaeg indstiller til forretningsudvalget,

at projektforslag for etablering af base og tilknyttede faciliteter til Preehospitalet i Silkeborg godkendes,

at Praehospitalet gives en anlagsbevilling pa 16,0 mio. kr. til gennemfgrelse af ombygningsprojektet finansieret fra
Puljen til anlaegsprojekter,

at Region Midtjylland keber ejendommen Kejlstrupvej 99D til feelles anvendelse for Praehospitalet og Socialomradet,

at dispositionsforslag for indretning af kursusfaciliteter og administration for Specialomrade Autisme og
Specialomrade Socialpsykiatri Voksne godkendes,

at Socialomrddet gives en anlagsbevilling pd 9,0 mio. kr. til gennemfgrelse af ombygningsprojektet finansieret fra
Socialomrddets ramme til udvikling af tilbud,

at der gives anlaagsbevillinger og rddighedsbelgb jf. tabel 1, samt bilag 1, tabel 5, og
at finansiering og fordeling af kgbssummen foretages jf. bilag 1, tabel 5.

Ulla Holm og Bo Jensen var forhindrede i at deltage i sagens behandling.

TidligerePolitiskBehandling



Regionsradet godkendte den 23. juni 2021, at der blev indg3et lejekontrakt om lokaler til Preehospitalet i
Kejlstrupvej 99D. Der blev samtidigt afsat 16,6 mio. kr. fra kassebeholdningen til deponering i forbindelse med
indgdelse af lejemalet, samt givet projekteringsbevilling p& 1 mio. kr. til udarbejdelse af projektforslag for
etablering af base- og undervisningsfaciliteter til Praehospitalet.

Praehospitalets etablering af base- og undervisningsfaciliteter er en del af den samlede hjemtagelsesopgave, som
har veeret behandlet ad flere omgange af regionsradet, bl.a. i januar 2020, hvor det blev besluttet, at Region
Midtjylland fremover har ansvaret for efteruddannelsen af al ambulancepersonale i regionen.

Bilag

Projekttegninger
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